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Drazba vyrobné skladovaciho arealu,
administrativni budova, vyrob. haly, sklady,
trafostanice
Sylvarov, Kralovohradecky kraj

ODHADN/| CENA: 33,481.511 K¢
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA BUDOV: 10 548 m?

CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 27873 m’
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UPOZORNENI: Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskdny od zpracovatele znaleckého a
odborného posudku, uradl statni spravy nebo z jinych dlvéryhodnych zdroji. Nemame zadny dlvod
k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemizZeme je ovsem zarucit. Nejsou ndm znamy Zadné zmény
nebo odvolani. V pfipadé rozdilného stavu mezi udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjisSténym na misté plati stav zjistény na misté.
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem drazby je vyrobné skladovaci aredl ve Dvore kralové nad Labem, Sylvérov v
Kralovohradeckém kraji, ktery se skladd z nékolika samostatné stojicich objektd.

Aredl slouzil pro ucely provozu kovoobrabéci vyroby.

Prodej formou drazby dle zn. €. 26/2000 Sb. — jedna se o zpenéieni nemovitého a movitého
majetku v ramci insolvencniho fizeni dluznika STROJTEX, Strojirenska s.r.o.

Cena dle ZP (véci nemovité) ke dni 03.11.2023: 32,926.000,- K¢

Cena véci movitych dle odborného odhadu: 555.511,-Ké vé. DPH 21 %

Cena vyvolavaci: 23,437.058,- K¢

Vyse drazebni jistoty: 1,200.000,- K¢

Drazba bude probihat: od 13.5. 10:00h do 15.5. 16:30h
Datum prohlidky: 24.4. 14h, 6.5. 14h

Odkaz na 3D prohlidku: https//my.matterport.com/show/?m=LajxnrmXApa

Odkaz na video (dron): https://www.youtube.com/watch?v=NjGK-4XJ1RI&t=1s

Rozdéleni uzitnych ploch v arealu
Vyrobni plochy a zdzemi pro zameéstnance 6 812 m2
Sklady nezateplenée 1156 m2
Sklady zateplené 720 m2
Administrativni budova 696 m2
VedlejSi stavby, pfistfeSky 1164 m2
Pozemky celkem 27 873 m2
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Hlavni prednosti

v" Dobra dostupnost dalnice D11 a do Hradce Kralové
v' Do aredlu je moZny pfijezd kamiond

v' Vlastni parkovaci plochy
v

Rozsahlé zazemi pro zaméstnance, véetné jidelny s vydejnou

Cast aredlu je pronajata ¢tyfem subjektim — celkovy mésiéni najem bez DPH ¢ini 50.300,- K¢,
najemni smlouvy jsou uzaviené na dobu neurcitou s vypovédni dobou jeden mésic (plné znéni
najemnich smlouv viz. Pfiloha €. 6-9.).

Aredl je napojen na veskeré inZenyrské sité — elektro, plyn, vefejny vodovod, obecni kanalizace.

Budovy maji vlastni vytapéni plynovymi teplovzdusnymi agregaty a tGstfednim vytapénim s
plynovymi kotly

Aredl je aZ na vyjimku prondjmu mimo provoz
Stavby vyrobniho aredlu byly budovany v etapach od Sedesatych let 20. stol. do r. 2000.

Vyroba v aredlu byla zaméfen na vyvoj a vyrobu kovovych palet, nadrzi, zasobnikli, dale ke
strojirenské vyrobé - soustruzeni, CNC obrabéni, povrchové tupravé a lisovani kovu (do 160 t).
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LOKALITA

Aredl je postaven na jiznim okraji mésta Dv(lr krdlové nad Labem v Casti obce Sylvarov. Charakter
okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Mésto ma priblizné 15,5 tisice
obyvatel, a kromé jiného disponuje dostacujici vybavenosti obchodnimi stfedisky a specializovanymi
obchody a velmi dobrou dopravni dostupnosti diky napojeni na dalnici D11.

> cca 15 min. autem na ndjezd dalnice D11
> cca 35 min. do Hradce Kralové
> zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti od arealu
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Adresa: Sylvarovska 2543, 544 01 Dvar Kralové nad Labem GPS: 50.4147592N, 15.8118944E

Mezi firmy operujici v této oblasti mtiZeme zafadit napriklad:

- JUTA a.s., vyznamni podnik v textilnim prlimyslu, zaloZeny v roce 1946

- ZTS Dvur Krélové, s.r.o., spole¢nost zamérend na prodej nakladaci a traktor(

- EUROIiftCZ, firma zaujimajici vyznamné misto na ¢eském trhu s manipulacni technikou

- Gastro Fiedor, lokalni firma zajistujici gastro sluzby, firemni stravovani a rozvoz jidel

- Nakupni centrum Dvar Kralové, centrum obchodu a sluzeb, kde se nachazi rizné obchody,
restaurace a sluzby pro obyvatele i turisty
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PREDMET DRAZBY

# oo \

Pfedmét Drazby:
a) nemovité véci

St. 7/1, jehoz soudasti je stavba €.p. 2522

St. 61, jehoz soucdsti je stavba C.p. 2543

St. 103, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, prim. objekt
St. 105, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, prim. objekt
St. 106, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, prim. objekt
St. 107, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, prim. objekt
St. 108, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, prim. objekt
St. 109, jehoz souéasti je stavba bez ¢p/Ce, prim. objekt
St. 110, jehoZ souéasti je stavba bez ¢p/Ce, prim. objekt
St. 111, jehoZ souéasti je stavba bez ¢p/Ce, prim. objekt
St. 112, jehoZ souéasti je stavba bez ¢p/CEe, priim. objekt
St. 137, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, prim. objekt
St. 139, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, prim. objekt

- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc. ¢. 242/9

- pozemek parc. ¢. 242/10
- pozemek parc. ¢.247/2

- pozemek parc. ¢. 265/2

p( p( .(5< .(5< fﬁ< p< p< .(‘)< .(5< .(5< .(5< .(5<

O< O< O«

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 4825 pro katastralni Uzemi Sylvarov,a obec Dvlr
Kralové nad Labem, u Katastralniho ufadu pro Kralovohradecky kraj, KP Trutnov.

b) movité véci:

- Regalovy systém — blizsi specifikace v pfiloze ¢. 1 drazebni vyhlasky
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SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTI

Stavba na st.p.c. 105 — expedice

Stavba bez ¢.p., pramyslovy objekt, ocelova hala. Byla postavena v r. 1963 s rekonstrukci v r. 1990.
Provozné je hala rozdélena na provoz skladdrny a provoz expedice, ktery je propojen dopravnikem s
halou lisovny.

Celkova uzitna plocha haly je 720 m2.

Pristiresek u expedice
Ocelovy pristiesek, pristavény k JV priceli haly expedice. UZitnd plocha pfistfesku je 100 m2.

Stavba na st.p.¢. 137 - hala C

s

Stavba bez ¢.p., prlimyslovy objekt, ocelova hala, vyuZivana pro potfeby obrobny. Byla postavena v r.
2000. Hala je jednopodlazni, v zdpadni ¢asti s dvoupodlazni vestavbou kanceldri a zdzemi
zaméstnancu.

Celkova uzitna plocha haly je 581 m2.
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Stavba na st.p.C. 107 - hala A+B, obrobna

Stavba bez C.p., prUmyslovy objekt, Zelezobetonovd montovanad dvoulodni hala s cihelnymi
vyzdivkami, vyuZivana jako obrobna. Byla postavena v r. 1980. Hala je jednopodlazni, s mostovym

7vs

jefabem, s dvoupodlaZzni vestavbou kancelafi a zazemi zaméstnancu.

Celkova uzitna plocha haly je 1252 m2.

Stavba na st.p.¢. 111 - trafostanice

LA A

sy

Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt, zdénda trafostanice. Byla postavena v r. 1994. Budova je
jednopodlazni s kobkovymi transformatory a drivéjsi kalirnou, ke dni ocenéni nepouZzivanou.

Celkova uzitna plocha budovy je 190 m2.

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
www.gavlas.cz
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Stavba na st.p.€. 7/1 - administrativni budova

Stavba bez ¢.p., administrativni dvoupodlazni budova se sedlovou stfechou malého spadu (60 cm).
Byla postavena v r. 1999. Jednd se o ocelovy skelet s vyzdivkami a plechovym oplasténim. V pfizemi
je vratnice, expozice vyrobkd, zazemi firmy, soc. zazemi. Ve 2.NP jsou kancelare, zasedaci mistnost,
soc. zazemi, kuchynika.

Celkova uzitna plocha budovy je 696 m2.

Tabulka mistnosti
1. NADZEMMNI PODLAZI 2. NADZEMMNI PODLAZI
typ mistnosti vyméra (m2) typ mistnost vymeéra (m2)

Vst. Podesta 8,19 Mezipodesta 4,06
Vst. Podesta 12,81 Chodba 67,88
Podesta 9,51 Finand. Reditel 17,79
Chodba 63,74 Finané. u&arna 27,33
Vratnice 17,44 Ekonom. kancl. 18,85
Denni mistnost 3,88 Zasedaci mistnost 38,44
Umywvarna 2,98 Mech. energet. 16,3
WC 1,2 Reditel zavodu 24,49
Vzorkowvna 22,68 Sekretariat 18,27
Prijem méridel 13,22 Generalni reditel 28,37
Kalibrace 20,45 Pravnik 14,94
Sklad kalibrce 1227 Vyp. Tech. 16,03
Zasedaci mistnost 11,13 Vyp. Tech. 11,86
Ved. Prodeje 12,34 Vyp. Tech. 10,7
Prodej 27,6 Server 10,24
Prodej 28,21 Archiv 26,61
Sklad prodeje 7,38 Preds. WC M 2,49
MnoZirna 4,55 Pisoar 1,13
Kotelna plyn. 12,34 WC muzi 1
chodba 31,68 Preds. WC Z 2
Zasobovani 31,9 WC zeny 1,77
Ekonom zavodu 10,65 Uklid. Komora 1,14
Ved. Pers. us. 11,77 Cajowva kuchyn 2,04
Ekonomicky usek 28,33 Trezory 8,17
Cajova kuch. 2,67 Archiv 14,6
Uklid. Komora 2,07
Preds. WC M 3,56
Pisoar 1,13
WC muzi 1
Pifeds. WV Z 2,07
WC Zeny 1,85
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Stavba na st.p.€. 61 - hala lisovny a svafovny ¢.p. 2543

Stavba €.p.2543, vyroba. Hlavni stfedni ¢ast haly tvofi ocelovd montovana hala s mostovym jefabem.
SZ a JV ¢asti haly jsou jednopodlaini nebo dvoupodlazni, zdéné. Hala je provozné rozdélena na
nasledujici provozni a funkénimi Useky: kompresorovna, byvald kotelna, lisovna, svafovna s lakovnou,
fezarna, sklad polotovard. V hale je v jeji JV Casti umisténa dvoupodlaini zdéna vestavba s
kancelafemi, se zazemim zaméstnancu ( $atny, jidelny, socialni zatizeni,).

Hala byla postavena v r. 1972. Celkova uZzitna plocha haly je 4 979 m2. Z toho 373 m2

kancelarskych prostor, 379 m2 zazemi zaméstnancl a 4227 m2 vyrobnich prostor.

Stavba na st.p.€. 108 - hala skladu hutniho materialu

Stavba bez ¢&.p., primyslovy objekt, nezateplend ocelova hala s mostovym jefdbem, napojena
provozné z JZ na lisovnu. Byla postavena v r. 1978.

Celkova uzitna plocha haly je 794 m2.
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Stavba na st.p.€. 110 - ocelovy pristiesek tfiskového hospodarstvi s obezdénim

Stavba bez ¢.p., priimyslovy objekt. PristfeSek ma ocel. konstrukci s pultovou stfechou. Tfi obvodové
stény jsou vyzdéné. Pristresek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1980.

Celkova uzitna plocha pfristfesku je 160 m2.

Ocelovy pfistiesek u skladu tfiskového hospodafstvi na p.p.¢. 265/2

§ .i i
i

[
M? |

/

Stavba neni zakreslena v KN. Navazuje ze SZ na pfistfeSek na st.p.¢. 110. PristfeSek ma ocel.
konstrukci s pultovou stfechou. Pfistfesek slouZi jako sklad. Byl postaven v r. 1980.

Celkova uzitna plocha pristfesku je 55 m2.
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Stavba na casti st.p.c. 109 - sklad hoflavin

Stavba bez C.p., priimyslovy objekt, zdéna stavba skladu hoflavin na ¢asti st.p.¢. 109. Byla postavena v
r. 1983. Budova je jednopodlazni.

Celkova uzitna plocha budovy je 80 m2.

Stavba na ¢asti st.p.¢. 109 — ocelovy pfistiesek

; o g %

Navazuje ze SZ na zdény sklad hoflavin na st.p.¢. 109. PristfeSek ma ocel. konstrukci se sedlovou
stfechou. PristfeSek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1983.

Celkova uzitna plocha pfistfesku je 105 m2.
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Stavba na st.p.c. 139 - ocelovy pristiesek

Stavba bez ¢.p., pramyslovy objekt. Pristfresek ma ocel. konstrukci s pultovou stfechou s plechovym
oplasténim ze 3 stran. PfistieSek slouZi jako sklad. Byl postaven v r. 1980.

Celkova uzitna plocha pfistfesku je 46 m2.

Stavba na st.p.c. 106 - ocelovy pristiesek, skladovaky

T

Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt. PristreSek ma ocel. konstrukci se sedlovou stfechou s plechovym
oplasténim ze 3 stran. Pfistfesek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1980. Pfistfesek je ve Spatném
stavu, na konci Zivotnosti.

Celkova uzitna plocha pfistfesku je 370 m2.
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Stavba na st.p.c. 103 - 2x ocelovy pristiesek, skladovaky

Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt. Jedna se o 2 ocelové pristiesky, priléhajici ke stfednimu zdénému
skladu. Pristfesky maji ocel. konstrukci s pultovou stfechou s plechovym opldsténim ze 3 stran.
Pristfesky slouzi jako sklad. Byly postaveny v r. 1988.

Celkova uzitna plocha pfristreskl je 235 m2.

Stavba na casti st.p.c. 103 - zdény skladovak

Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt, zdéna stavba skladu ve stfedni ¢asti st.p.¢. 103. Byla postavena v
r. 1988. Stavba je jednopodlazni s pultovou stfechou a ocelovymi vraty.

Celkova uzitna plocha skladu je 64 m2.
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Ocelovy pfistfesek na kola na p.p.€. 265/2

Stavba neni zakreslena ani zapsana v KN. Stoji na hranici p.p.¢. 265/2 vlavo od vstupu do arealu.
PristreSek ma ocel. konstrukci s pultovou stfechou. Pristfesek slouzi pro parkovani kol a byl postaven
vr.1964.

Celkova uzitna plocha pfistfesku je 93 m2.

Prefabrlkovane garaze na p.p.¢. 265/2

.1.-

Dvé prefabrikované garazZe jsou ze Zelezobetonovych skofepin, volné postavené na bet. Desce jizné
od skladu na st.p.¢. 103. Nejsou zakresleny a evidovany v KN.

Celkova uzitna plocha pfristfesku je 28 m2.
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Pozemek p.¢. 242/9

Vedeny dle KU jako ostatni plocha je ve skuteénosti plochou vodni, slouzici jako poZarni nadrz.

Pozemek p.¢. 247/2

Vedeny dle KU jako vodni plocha je ve skute¢nosti manipulaéni plochou.

Pfislusenstvi nemovitosti
PrisluSenstvi nemovitosti tvofi zejména zpevnéné plochy, oploceni s vraty a vratky, pfipojky

el., vody, plynu a kanalizace, poZarni nadrz, naletové listnace.
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SPECIFIKACE VECI MOVITYCH

Regalovy systém
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UZEMNI PLAN

Dle platné Uzemné planovaci dokumentace, kterou je Uzemni plan Dvoru Krélové nad Labem ve znéni
pravniho stavu po Zméné ¢. 4 (nabyti Ucinnosti dne 15. 9. 2022), se predmétné pozemky nachazi
castecné na Uzemi vedeném jako VL (plocha vyroby a skladovani, lehky priimysl) a ¢aste¢né na uzemi
vedeném jako NP (plochy ptirodni).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL (VL)

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni pro prdmyslovou vyrobu bez negativnich ucinkd na Zivotni prostredi
PFipustné vyuziti

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu

- stavby pro skladovani

- servisy a opravny

- stavby obcanské vybavenosti a sluzeb

- stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

- mistni a uc¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

- garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

- odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nadkladni automobily, specidlni vozidla a mechanizaci

- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura - plochy zelené
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Podminéné pripustné vyuziti

- stavby pro bydleni (sluzebni, zaméstnanecké) Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo
areall

- nakladani s odpady Podminka: Pouze jako provozni souéast staveb nebo areald

Nepftipustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména: stavby pro vyrobu
s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi stavby pro bydleni, vyjma podminecné pfipustnych stavby pro
rekreaci stavby pro zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspofadani - v plochach P179.1, P179.2, P180 nejsou pfipustné budovy

PLOCHY PRIRODNI (NP)
Hlavni vyuziti
- plochy biocenter a biokoridort USES

- plochy zvlasté chranénych casti prirody

Pripustné vyuziti

- travni porosty - kefové a nelesni stromové porosty
- vodni toky a plochy - bfehové porosty vodnich toki
- zavodnéné a suché ryhy

- arboretum - prvky drobné architektury a mobiliare

- Ucelové komunikace

Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatreni v nezastavéném Uzemi pro téZzbu nerostl véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v nezastavéném Uzemi pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkd, pro
zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu s prostory a plochami jinymi
nez pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
pro odstranovani jejich disledkd, pro cyklistické stezky, pro hygienicka zafizeni a pro ekologicka a
informacni centra véetné oploceni

Podminky prostorového usporadani- neni stanoveno
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